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 الوقفيعرض اجتماع المجلسمذكرة 

التاسع عشر رقم الجلسةالمجلس الوقفينوع الاجتماع

جمعية بناءمكان الاجتماعهـ1441/03/27الموافق م  2019/11/24يوم الاحد التاريخ/ اليوم 

شراء مقر الجمعية المــــــــوضــــــــــــــوع

عبدالعزيز،الملكشارع-ماليةالشالخبرحي–الخبرمدينةفيالواقععقارهمببيعالخزيمعبدالعزيزالشيخورثةرغبهعلىبناءً

هـ1441صفر4الموافقم2019أكتوبر3الخميسيومعقدوالذيوالعشرونالثامناجتماعهفيالتنفيذيالمجلستوصيةعلىوبناءً

الف(440)فعليمبلغدفعيتم،ريالالف(720)سنويبمبلغالحاليالوقتفيالجمعيةقبلمنوالمستأجرالجمعيةمبنىشراءعلى

 هـ1442-12-30فيالحاليالايجارعقدوينتهي.اللهرحمهالخزيممحمدالشيخورثةتبرعوالباقيريال

 .العقارملاكعمالتفاوضبدءقبلالموقربمجلسكموالاستئناسالعقارلقيمةتقييماتثلاثتوفيرالمجلسوأوصى

.العقاريالتقييممرفقلذا
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Online

Email 2:   3bbastudio@gmail.com
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behance:  be.net/abbastudio
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www.sqm.com.sa             info@sqm.com.saالدمام، شارع الملك سعود، مركز التجارة واعمال، الدور الثا�، مكتب ١٨

السادة الكرام...

�شكر لكم ثقتكم الــدائــمــة و�س�� أن نــقــدم أفــضــل ا�ــ�ــدمــات العقار�ة المتخصصة لمــا يخدم 

ا�ــ�ــاص   مرفقا الــتــقــيــيــم  تجدون  السابقة  الاجتماعات  عــ�ــ�  عطفا   , الــكــر�ــمــة  شركتـــكـــم  رؤ�ة 

بمب�� ا����.

لكر�م اطلاعكم ولكم وافر التحية

ن  أ�س فهد الضو�ا

عضو الهيئة السعودية للمقييم�ن  1210001242
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 المعلومات الرئيسية  

 
 21008 العميل رقم  بناء  –الجمعية الخيرية لرعاية الايتام   اسم العميل  

 الشراء و الاستثمار  غرض التقييم  190010 رقم التقرير

  08/09/2019 تاريخ التكليف     الخزيم  زعبد العزيورثة محمد  المالك الحالي  

  10/09/2019 المعاينة تاريخ  ستأجر الم مستخدم التقرير  

 2019/09/19 تاريخ التقرير   ملكية خاصة  نوع الملكية 

المستخدمين  

 خرين ل ا

 الشركاء المطورون ونحوهم  •

 المالك   •

 الجمعية و مجالسها   •

 2017القيمة السوقية وفقا لتعرف معايير التقييم الدولية نسخة  • أساس القيمة  

م ترجمة الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين   2017تم التقييم وفقا لمعايير التقييم الدولية نسخة  • معايير التقييم 

 الطبعة الثانية.  

حسب الزيارات  لمعلومات المتعلقة بالسوق ا,المعلومات المتعلقة بالعقار وتفاصيل المساحات من العميل  • مصدر المعلومات 

بمعرفة مكتب المتر المربع للتقييم  الميدانية و معلومات وارة العدل و المكاتب العاملة في المنطقة 

  العقاري.

 حسب المعلومات المستلمة من العميل للإيراد الحالي    معلومات الإيرادات  افتراض تم • الافتراضات 

 لا يجوز استخدام كل أو بعض هذا التقرير إلا في حدود الغرض المحدد لذلك.  • قيود الاستخدام 

من المتعامل مع هذا التقرير مراجعة  ويفترضأي تعامل مع هذا التقرير يجب أن يكون كامل وشامل  •

 جميع بنوده وأجزائه مع التأكيد على الافتراضات. 

المعلومات  

 المستلمة 

 صك الارض  •

 أجزاء من المخطط الهندس ي  •

 عرض تجديد عقد ايجار   •

 2019/09/19 تاريخ التقييم 

 هوية المقيم 

 1210001242رقم العضوية:  –أنس فهد الضويان  

 1210001455رقم عضويه:  -عبدالعزيز فهد الضويان 

 رقم عضويه: -سعود العنزي  
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طريق الملك عبدالعزيز  –العقار: مبنى جمعية بناء الخيرية سم ا 

بمحافظة الخبر بحي الخبر الشمالية، مبنى جمعية بناء الخيريّة لرعاية الايتام والواقع على طريق الملك عبدالعزيز : الوصف

 الخبر.تجاري وقريب من كورنيش  وهو مبنى

  https://goo.gl/maps/7eSfi5ERssKTMzav5 الموقع )رابط قوقل( 

الاحداثيات
LatitudeLongitude

26°17'12.2 50°12'24.5 

2م 1,586الارضمساحة 

الشماليةالخبر   اسم الحي

 تجاري  الرئيس ي العقار  استخدام

+ قبوطابقين  الحالية عدد الطوابق

طوابق  10الممكنة عدد الطوابق

سنة  40 عمر المبنى

جيّدةحالة المبنى

2المحيطة بالموقع عدد الشوارع

 وصف المناطق المحيطة بالموقع
: طريق 

ً
:  100بعرض   عبدالعزيز الملكشمالا

ً
  5قطعة ارض رقم متر، شرقا

 :
ً
: شارع  7قطعة ارض رقم غربا

ً
متر 12بعرض الامير ثامر بن عبدالعزيز جنوبا

 حيث يوجد قبو خاص بالمواقفمتوفرة توفر المواقف ونوعها

جرخام وزجانوع الواجهات الخارجية

جيّدمستوى التشطيب للمبنى

، أرصفة وشوارع، أناره الشوارعصرف صحيماء، كهرباء، هاتف، الخدمات المتاحة

https://goo.gl/maps/7eSfi5ERssKTMzav5
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صور للموقع
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ور للموقع )المستكشف الجغرافي وخريطة قوقل(:ص 
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التقييم:  

تقييم العقار بطريقة الدخل: 
متر مربع , كما يوجد   693يوجد في المبنى معرضيييييين تناريين عيق طريق الملك عبدالعزيز مسييييياحة المعرض الواحد الصيييييافية  

 الف ريا ل   440متر مربع  شاملة( مؤجرة بقيمة  1600دور أول للمكاتب )

  سااااااااااااانعتمادانناا  رياال الا  450على الرغم من ان الماالاك قاد حادد قيماة ايجاار المتر المربع   اسييييييييييييتتميار المبنى كتي جير :  ▪

 ريال/متر للمكاتب. 275و .بالنسبة للمعارض  ريال/ متر  324ي  معرض تويز ( وه) القيمة الايجارية الفعلية

المنطقة الاينارية في قيمة ال المساحة   الاينارية الحاليةقيمة ال نوعال

مربع ترريال/ م 400  مربع ترريال/ م 432

مساحة  تر مربعم 1386

المعرضين بعد خصم مساحة 

 المدخل 

 693مساحة المعرض الواحد 

 مربع ترم

معرض

مربع )مساحات صغيرة( ترريال/ م 300  مكاتب مربع ترم 1600مساحة الدور  مربع ترريال/م 275

ييي:من خلال المعلومات المذكورة أعلاه يمكننا التوصل لقيمة العقار باستخدام اسلوب الدخل كما و  ▪

1,038,852
الدخل  الإجمالي المفترض من المبنى في حال نسييييييييييبة  

الاشغال القصوى)ريال(

80% النشاط )%(  وصيانة نسبة إدارة وتشغيل

831,000 صافي الدخل المقدر )ريال(

8.5 % نسبة الرسملة )%( 

ريال سعودي  00079,77, ريال( )القيمة السوقية 
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 ب سلوب التكلفة :تقييم العقار  

 تم استخدام اسلوب التكلفة ليعرض قيمة العقار المنطقية.

: تقدير قيمة
ً
 الأرض  أولا

 نضع بين يديكم بعض المقارنات مع العقارات المشابهة للعقار محل التقييم )مبنى الجمعية الخيرية لرعاية الايتام 
ً
بناء( في  -بداية

 العقار.نفس المنطقة لتساند عملية تقييم 

 تقدير قيمة الارض ب سلوب المقارنة: ▪

 مقارنات مع عقارات مشابهة للعقار محل التقييم: -

 العقارات
حالة 

 العقار
 الاستخدام

المساحة 

 (2م)
 سعر المتر

سعر البيع 

 بالريال
 ملاحظات أخرى  المصدر

 45,500,000 7000 6500 تجاري  قطعة ارض 1
ز عقار تطبيق 

 الالكتروني

تجارية مصرحة عليها ارض 

 مخطط بناء جاهز.

 8,220,000 6000 1370 تجاري  قطعة ارض 2
معالم التميز 

 العقاري 

ارض تجارية مستخدمة 

 كمواقف سيارات

 المسح الميداني 15,000,000 7500 2000 تجاري  قطعة ارض 4

ارض مؤجرة على طريق الملك  

عبدالعزيز يوجد بها مواقف 

 سيارات

 

 التسويات  -

 سعر المتر (2مالمساحة ) الاستخدام حالة العقار العقارات
نسبه 

 التسويه
 ملاحظات القيمه بعد التسويه

 5950 % 15 7000 6500 تجاري  قطعة ارض 1
عباره عن عرض  وليس  

 وكبر المساحه صفقه فعليه

 6000 - 6000 1370 تجاري  قطعة ارض 2

العقار مقار  للعقار محل  

 ناحيةالتقييم من 

 المواصفات

 6375 % 15 7500 2000 تجاري  قطعة ارض 3
لصفقة  قيمة تقديرية 

 مجاورةض ار ايجار قطعة 

 

 لان كل العقارات التي تمت معاينتها نابعة عن عروض عقارية وليست صفقات منفذة فقد تم وضع تسويات مناسبة  ▪
ً
ونظرا

 ريال/متر مربع  6000للعقارات لنصل الى قيمة 
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 تقدير قيمة المباني: 

 كما ييي: التكلفةمن خلال المعلومات المذكورة أعلاه يمكننا التوصل لقيمة العقار باستخدام اسلوب  ▪

 )متر مربع( مسطحات البناء 6444

 )ريال/ للمتر المربع( تكلفة متر البناء 1500

 )ريال سعودي( الاجمالية 9,666,000

 )سنة( عمر المبنى  40

 )سنة(  العمر الاقتصادي 60

 )%(  الاهلاك 67%

 )ريال سعودي(  تكلفة المباني المهلكة 3,222,000

 )متر مربع(  مساحة الأرض 1,586

 )ريال سعودي(  سعر المتر  6000

 )ريال سعودي( قيمة الأرض 9,516,000

 ( السوقية للعقار)ريال سعودي القيمة ريال سعودي 12,738,000

 

 فإن الرأي المتعلق بالقيمة السوقية عيق النحو التالي: ، والتكلفة والمقارنة  الدخل  تحليلوبناء عيق معاينة الموقع وما تقدم من 

 2019-09-19القيمة السوقية للعقار بتاريخ 

 
ً
  رقما

ً
 لفظا

 إحدى عشر مليون ريال سعودي فقط لا غير 11,000,000

 

 الاعتماد

 121000242رقم العضوية:  المقيم: أنس بن فهد الضويان

 التوقيع:        

 2019-09-19التاريخ: 
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